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Arsredovisning for rékenskapsar et 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- forvaltningsberdattelse 2
- resultatrékning 6
- balansrékning 7
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alabelopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.
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Forvaltningsber attelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter & medlemmarnatill nyttjande utan begransning i tiden. Juridisk person som
forvarvat bostadsrétt till bostads dgenhet far vagras medlemskap.

Foreningen har en egen hemsida med adress brfklinten4.bostadsratterna.se och en egen app hos
Boappa. Appen Boappa laddas ned fran Appstore (I1Phone/IPad) eller fran Google Play (Android).
Inloggning till appen sker viaval av |an, kommun och bostadsrattsnamn.

Styrelsen har sitt séte i Solna kommun.

Foreningens byggnad

Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4.
Foreningen forvarvade fastigheten 30 mars 2004. Fastigheten &r fullvardeforsakrad via
Bostadsrétternas forsakring (Folksam). | forsakringen ingar bostadsrattstillagg for samtliga 27
bostadsrattslagenheter.

Foreningens byggnad utgors av ett attavaningshus med vind och kallare med 28 |agenheter varav 27
(27) lagenheter upplats med bostadsrétt och en (en) lagenhet med hyresrétt. Till byggnaden hor ocksa
20 (20) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar och
hyresgéster.

| byggnaden finns ocksa en lokal paca 125 kvm. Lokalhyresgéasten bedriver forskoleverksamhet och
kontraktet |6per t.0.m 30 september 2022.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:

9st 2rum ochkdk 460 kvm
3st 3 rumochkdk 460 kvm
2st 3rumochkdk 477 kvm
12st 4 rum och kdk 491 kvm
1st 4 rum och kok med etage 4128 kvm
1st 4rum ochkok med etage a 136 kvm

Tomtarealen uppgdr enligt taxeringsbesked till 1.454 kvm.
Foreningens tekniska status

| samband med féreningens kop av fastigheten genomfdrdes en teknisk utredning. De
underhdllsitgarder som dér foreslogs &r tgardade.

Nér det galler stambyte har styrelsen dock beslutat att detta skall ske successivt i samband med
renovering av badrum, kok och gasttoaletter. Trasiga och skadade ror har bytts ut. Stambyte har - helt
eller delvis- skett i 24 |&genheter och i foreningenslokal. Det bor noteras att konditionen hos de
ledningar som undersokts har varit god. Utéver de underhdllsitgarder som foreslogsi den tekniska
utredningen har en rad andra underhdll satgarder och forbéttringar utforts. Pa hemsidan och i appen
finns samtliga underhdll sitgarder redovisade (under fliken "dokument").
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Den nuvarande underhdllsplanen atgérdas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen beréknar att de
underhdllsétgarder som bedoms erforderliga ska téckas av fonderade medel och genom upptagande
av nyalan.

Reservering till foreningens fond for yttre underhdl, i enlighet med foreningens stadgar, ska ske
arligen med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvéarde.

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel handhas av foreningen. For akuta alvarligafel har
separata avtal traffats. | 6vrigt ansvarar olika medlemmar for underhall sdtgarderna.

Foreningens ekonomi

En fortsatt god ekonomi &r till storsta delen beroende av hur marknadsrantor, el- och
uppvarmningskostnader utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och darmed ocksa arsavgifterna.

Foreningen handhar galv den ekonomiska forvaltningen.

Beskattning
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen & en

akta bostadsréttsférening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar 2020 till 1.429 kr och for 2021 till 1.444 kr per |agenhet.
Fastighetsskatt for lokaler erlédgges med 1 % av taxeringsvardet.

Taxeringsvéardet framgar av not 4.

Vasentliga handelser under réakenskapsar et

Allmannakéllarutrymmen ommalade.
Badrum i hyresldgenheten har helrenoverats.
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M edlemsinfor mation

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst ju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Féreningen har under aret haft foljande styrelse:

Tommy Viotti L edamot och ordfdrande
Maria Jonsson L edamot och kassor
AkeWwallin L edamot

Margot Roos L edamot

- Foreningens firmatecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av styrel sens ledaméter tvai férening
- For styrelsen och lekmannarevisor finns ansvarsforsakring tecknad hos Folksam.

- Styrelsen har under aret hallit 1 (6) protokollférda sammantraden. Coronaepidemin har medfort att
information och beslut har tagits viae-mail och telefon.

- Arvode samt dvrig ersattning till styrelsen, inklusive sociaa avgifter, har under aret uppgatt till
72.000 kr (60.000 kr).

Revisorer

Christina Furberg Ordinarie
OliviaFryk Suppleant
Stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 17 maj 2019.

M edlemmar
Foreningen hade vid arets slut 41 (41) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre (ingen)

Overlatel se skett och ingen (ingen) upplatelse fran hyresrétt till bostadsratt. Vid lagenhetsoverl atel ser
debiteras en Overlatel seavgift paf.n 1.700 kr. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med
f.n. 680 kr/lan.

Organisationsanslutning

Bostadsréttsforeningen ar ansluten till Bostadsrétterna. Syftet med medlemskapet ar att erhdlla det
stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse,
revisor och medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och
ekonomi.

Information

Styrelsen haller informationstraffar och delar ut skriftlig information till samtliga medlemmar vid
behov. Information om stéaddagar m.m.ansl as pa foreningens anslagstavlor som ar placerade i
portuppgangen pa entréplanet och i hissen. Allman information finns ocksa pa féreningens hemsida

ochi app.
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Fler arsover sikt
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2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1353 1265 1264 1264
Resultat efter finansiella poster (tkr) 18 29 37 46
Soliditet (%) 78 78 78 78
Lan per kvm bostadsréttsyta (tkr) 3702 3702 3702 3702
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,80 0,80 1,00 0,88
Fastighetens belaningsgrad (%) 20 20 21 21
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 437 412 412 412
Hyresintékt lokal/kvm 1534 1513 1484 1451
Hyresintakt/kvm hyresbostad 1094 1084 1045 1025
Avskrivning/kvm byggnadsyta 137 137 122 111
Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1.
Forandringar av eget kapital
Upplatel se- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser  avgifter underhdl  resultat  resultat
Belopp vid aretsingang enligt
faststélld balansr8kning 27 043 667 3088536 1037 270 28 902
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 163 668 -163 668
lanspraktagade av yttre fond, enligt
bedlut av styrelsen -163668 163 668
Resultatdisposition av féreningsstdmman 28902 -28902
Aretsresultat 18 155
Belopp vid arets utgang 27 043 667 3088536 0 1066172 18 155
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 1066 172
Aretsvinst 18 155
kronor 1084 327

Styrelsen foredér att vinstmedien balanserasi ny rakning.
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Resultatrékning

Rorelseintakter

Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyresintakter lokal

Hyresintakter bostader
Hyresintékter garage och parkering
Ovriga intakter

Ovrigaintakter

Summar érelseintékter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga externa kostnader

Summa r 6relsekostnader

ROrel seresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~NhAWN
o
o

2020

939 365
191 736

84 276
130 005

7650
1353032
-407 214
-407 620

-306 555
-152 405

-1273794

79238

2525
-63 608

-61 083

18 155

18 155
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2019

888 408
189 180

83 469
100 240

4227
1265 524
-451 771
-264 490

-305 255
-139 046

-1 160 562

104 962

3 760
-79 820

-76 060

28 902

28 902
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

M ateriella anl aggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanl&ggning
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Finansi ella anl aggningstillgangar

Ovrigalangfristiga fordringar

Omsiéttningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summatillgangar

Not

o~ O

2020-12-31

38 242 488
571436
54 181

38 868 105

52 000

903 802

903 802

39 823 907
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2019-12-31

38 362 191
610 228
72241

39 044 660

703 268

703 268

39 747 928
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

30 132 203
1066 172
18 155

31 216 530

8, 10 7 970 000

7 970 000

84 555

55672

9 157 150
340 000

637 377

39 823 907
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2019-12-31

30 132 203
1037 270
28 902

31198 375

7 970 000

7 970 000

113 200

54 236
162 117
250 000

579 553

39 747 928



Bostadsréttsféreningen Klinten 4 9(13)
769609-6283

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan
varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnaden, fasad, fonster och balkonger = 0,9 % per ar
Tillkommande utgifter/forbéttringar = 1 % per ar
Markanléaggning = 5 % per ar

Inventarier = 20 % per ar

Markvérdet ar inte foremdl for avskrivning. Bestéende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| defall en tillgangs redovisade véarde skulle 6verstiga dess berdknade tervinningsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt tervinningsvarde.

|nkomstskatter
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisasintei resultat- och balansrékningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdl ingdr i styrelsensforslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltal sdefinitioner
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens bel dningsgrad definieras som fastighetsan i forhalande till fastighetens bokforda varde.

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet berdknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Antalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststallt av
arsstamman.




Bostadsréttsféreningen Klinten 4
769609-6283

Not 2 Driftskostnader

Fjarrvarme

Vatten

El

Sophamtning
Stadning
Fastighetsférsakring
Kabel TV

Not 3 Under hallskostnader

Huskropp
Hyresl&genhet
Plantering
Hiss

Not 4 M ar kanlaggning

I ngaende ackumuler ade anskaffningsvar den
Utgdende ackumuler ade anskaffningsvar den

I ngaende ackumuler ade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende restvéarde enligt plan

2020

121 461
35208
95 608
45 104
35820
68 918

5095

407 214

2020

243 796
147 113
1210
15501

407 620

2020-12-31

775 843

775 843

-165 615
-38 792

-204 407

571436
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2019

150 431
41762
111 654
44 689
35820
62 368
5047

451771

2019

191 122
10535
1088
61 745

264 490

2019-12-31

775 843

775 843

-126 823
-38 792

-165 615

610 228




Bostadsréttsféreningen Klinten 4
769609-6283

Not 5 Byggnader och mark

I ngdende ackumuler ade anskaffningsvar den
Inkop/aktivering

Utgdende ackumuler ade anskaffningsvar den

I ngaende ackumuler ade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdenderestvarde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvarde & uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Not 6 | nventarier

I ngdende ackumuler ade anskaffningsvar den
Inkop

Utgdende ackumuler ade anskaffningsvar den

I ngaende ackumuler ade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdenderestvarde enligt plan

2020-12-31

41 010 440
130 000

41 140 440

-2 648 249
-249 703

-2 897 952
38 242 488
15 863 587
23977000
30579 000

53 000 000
1 556 000

2020-12-31

90 301

90 301

-18 060
-18 060

-36 120

54 181
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2019-12-31

39470 440
1 540 000

41 010 440

-2 399 846
-248 403

-2 648 249
38 362 191
15 863 587
23977000
30579 000

53 000 000
1 556 000

2019-12-31

90 301

90 301

-18 060

-18 060

72241
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Erséttning till styrelse inkl. sociala kostnader
Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial
Ovriga kostnader

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta %
SEB 1,06
SEB 0,64
SEB 0,64
Totalt

Not 9 Ovrigakortfristiga skulder

Medlemmarnas inre reparationsfond
Personal skatt

Socialaavgifter

Ovriga poster

Summa

Not 10 Stallda séker heter

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

12(13)

2020 2019

72 000 60 000

55672 54 120

18 664 19 206

6 069 5720

152 405 139 046
Rantan & Amorteringar L anebelopp
bundent.om.  ar 2020 enl 2019-12-31

|aneavtal

2022-02-28 0 3000 000
2022-06-28 0 1970 000
2022-06-28 0 3000 000
0 7 970 000

2020-12-31 2019-12-31

-13561 -13561

- -11 700

- -9301

-143 589 -127 555

-157 150 -162 117

2020-12-31 2019-12-31

17 000 000 17 000 000

17 000 000 17 000 000
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under aret planeras att byta ut rorstammar i kallaren.

Solna 2021-
Tommy Viotti Maria Jonsson
AkeWwallin Margot Roos

Min revisionsberéttel se har |amnats 2021-

Christina Furberg
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Arsredovisning for rékenskapsar et 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll

- forvaltningsberdattelse
- resultatrékning

- balansrékning

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alabelopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Klinten 4 intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststallts pa féreningsstamma den - -

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Solna den - -

Margot Roos

1(13)

Sida

O~NODN



	Årsredovisning
	Original
	Försättssida
	Förvaltningsberättelse
	Verksamheten
	Väsentliga händelser under räkenskapsåret
	Medlemsinformation
	Flerårsöversikt
	Förändringar av eget kapital
	Resultatdisposition

	Resultaträkning
	Balansräkning
	Noter
	Not  1  Redovisnings- och värderingsprinciper
	Not  2  Driftskostnader
	Not  3  Underhållskostnader
	Not  4  Markanläggning
	Not  5  Byggnader och mark
	Not  6  Inventarier
	Not  7  Övriga externa kostnader
	Not  8  Skulder till kreditinstitut
	Not  9  Övriga kortfristiga skulder
	Not 10  Ställda säkerheter
	Not 11  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång

	Underskrifter
	Revisorspåteckning

	Fastställelsesida


