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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanléggning

Inventarier

Summa materiella ankiiggningstillgangar
Sumima anléggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31
Not

38 677 072
493 852
29222

39 200 146

O 0 3

39200 146

. 1005 946
1 005 946

1005 946

40 206 092

30 132 203

1093 855
_ 5282
1099 137

31231340

10 7970000
7970 000

122 379

60 342

11 160 031
662000

1004 752

40 206 092

Sida 6av 10

2021-12-31

38 062 088
532 644
51003

38 645735

38 645 735

1490 685

1490 685

1490 685

40 136 420

30132203

30 132203

1084 327
9528

1093 855

31226 058

7 970 000

7970 000

82262
56 092
162 005

640 000

940 359

40 136 417
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Bostadsriittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Axsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BENAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbatiringar av
tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod enligt
en linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnaden, fasad, fonster och balkonger = 0,9 % per &r
Tillkommande utgifter/forbattringar = 1 % per ar

Markanldggning = 5 % per ar
Inventarier = 20 % per ar

Markvirdet #r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

1 de fall en tillgings redovisade virde skulle overstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen omedelbart ner till
sitt dtervinningsvirde.

INKOMSTSKATTER
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

FORENINGENS FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Foreningen har fr o m 2022 érs bokslut Mp?menterat de av riksdagen (SFS 2022:1028) beslutade lagéndringarna vad géller
nyckeltal. Detta kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och de nérmaste foregdende rikenskapsaren.
Jamforelsetalen har inte riknats om.

Léan/kvm ir de totala réantebirande skulderna dividerat med den totala ytan i foreningen.

Foreningens sparande 4r summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort underhall dividerat med den totala ytan.

Rintekanslighet ar rantebarande skulder dividerat med arets avgifter.

Energikostnaden/kvm &r summan av kostnader for uppvirmning, el och vatten dividerat med ytor upplétna med bostadsrétt
eller hyresritt.

I rsavgiften ingér varme, vatten, TV (grundutbud) samt bostadsrittstillagg.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda viirde.

Med soliditet menas foreningens 1angsiktiga forméga att betala dven de 1angfristiga skulderna. Soliditet beréknas som
foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

ANTAL ANSTALLDA
Under &ret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststallt av arsstimman.
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Bostadsriittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

NOTER

Not2  Nettoomséttning
Arsavgifter
Hyresintékter lokal

Hyresintikter bostider
Hyresintakter garage och parkering

Not3  Ovriga intiikter

Overlételse- och pantsittningsavgifter

Not4  Driftskostnader

Fjédrrvarme

Vatten

El

Sophémtning
Stddning
Fastighetsforsakring
Kabel TV

Not5  Underhallskostnader

Huskropp
Hyreslagenhet
Plantering
Hiss

Not6  Ovriga externa kostnader

Ersittning till styrelse inkl. sociala kostnader
Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial
Medlemsskap i SBC

Bankkostnader
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2022

994 421
197 856
98 112
132 902
1423291

2022-12-31

18771
18771

2022

155 093
36753
195 701
40 111
36 012
75 556
5370
544 596

2022-12-31

273914
0
4590

] 34 092

312596

2022

72 000
60 342
10 820
4950
1438
149 550

2021

946 278
194 008
99 451
128 980
1368717

2021-12-31

12 920
12 920

2021

139943
41728
117762
46 519
35 822
70 613
5188
457 575

2021-12-31

381831
861
5965
9639

398 296

2021

72 000
56 092
11132
4900
1269
145393
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Bostadsriittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

NOTER

Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

2022-12-31

41210 441
874 509

42 084 950

-3 148 355
-259 523

-3 407 878

38 677 072

38 676 000

30 063 000

68 739 000

2021-12-31

41 140 441
70 000
41210441
-2897 952
-250 403
-3 148 355
38 062 086

23977 000
30 579 000
54 556 000

Byggnadens taxeringsvirde 4r uppdelat pa bostider 67 000 000 kr (53 000 000 kr) och lokaler 1739 000 kr (1 556 000 kr).

Not8 Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Not9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
InkSp

Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

SEB riinta 0,59 % forfallodag 2023-02-28
SEB rinta 2,87 % forfallodag 2023-06-28
SEB rinta 3.65 % forfallodag 2024-06-28

Samtliga fastighetsldn &r amorteringsfria enligt ldneavtal.

Not 11  Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

775 843

775 843
-243 199
-38 792

-281 991

493 852

2022-12-31

108 904

0
108 904
-57 901
-21781

-79 682

29222

2022-12-31

3 000 000
1970 000

3 000 000

7 970 000

2022-12-31

17 000 000

2021-12-31

775 843
775 843
204 407
-38 792
243 199
532 644

2021-12-31

90 301
18 603
108 904
-36 120
-21 781
-57.901
51003

2021-12-31
3 000 000
1970 000

3 000 000
7970 000

2021-12-31

17 000 000
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Bostadsriittsforeningen Klinten 4

Org.nr. 769609-6283

NOTER

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgiften for 2023 har hojts med 10 %.

Solna e /Z ‘7)"/ '204‘5

Tommy Viotti

/L(,dcw

Ake Wallin

Min revmonbberattelbe har limnats den

Waw

Maria Jongson

S/“f;//»u, / | /L’/)yt/J

Margot Roos

o 2023
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Revisionsberiittelse

Till féoreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréitsioreningen Klinten 4 for ar 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om

arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra
mig om att arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, &tgérder och férhéllanden i
foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig
mot foreningen. Jag har &dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen r forenlig med rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och
balansrakningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Solna den M/ 5 2Q25
Qyénice Levis j
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter &t

medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Juridisk person som {orvérvat bostadsrétt till bostadslagenhet fir vigras
medlemskap.

Foreningen har en egen hemsida med adress brfklinten4. bostadsratterna.se och en egen app hos Boappa. Appen Boappa laddas ned
fran Appstore (IPhone/IPad) eller frin Google Play (Android). Inloggning till appen sker via val av ldn, kommun och
bostadsrittsnamn.

Styrelsen har sitt site i Solna kommun.

FORENINGENS BYGGNAD

Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4. Foreningen forvérvade fastigheten 30 mars
2004. Fastigheten ir fullvirdeforsikrad via Bostadsratternas forsékring (Folksam). I forsikringen ingdr bostadsrattstillagg for samtliga
27 bostadsrittsldgenheter.

Foreningens byggnad utgdrs av ett attavaningshus med vind och kiillare med 28 ligenheter varav 27 (27) ligenheter upplits med &%

bostadsritt och en (en) ligenhet med hyresritt. Till byggnaden hér ocksi 20 (20) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut
till foreningens medlemmar och hyresgéster.

1 byggnaden finns ocksé en lokal pa ca 125 kvm. Lokalhyresgiisten bedriver forskoleverksamhet och kontraktet Ioper t.o.m 30
september 2027.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:
9 st 2 rum och kok 4 60 kvm
3st 3 rumoch kok 4 60 kvm
2st 3 rumoch kok 4 77 kvm
12st 4 rum och kok 4 91 kvm
1 st 4 rum och kok med etage 4 128 kvin
1'st 4 rum och kok med etage 4 136 kvm

Tomtarealen uppgir enligt taxeringsbesked till 1.454 kvm.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

I samband med foreningens kop av fastigheten genomfordes en teknisk utredning. De underhallsitgirder som dér foreslogs 4r
Atgardade. Utdver de underhéllsdtgérder som foreslogs i den tekniska utredningen har en rad andra reparationer och forbittringar
utforts. P4 hemsidan och i appen finns dessa redovisade under fliken "Publika dokument".

Nir det giller stambyte beslot styrelsen dock att detta ska ske successivt i samband med att medlemmarna renoverar badrum, kok och
gisttoaletter. Trasiga och skadade ror har under Zrens lopp successivt bytts ut. Stambyte har - helt eller delvis - skett i samtliga 28
lagenheter och i foreningens lokal.

Den nuvarande underhlisplanen atgérdas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen beriknar att de underhallsdtgirder som bedoms
erforderliga ska tickas av fonderade medel och genom upptagande av nya 1an.

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll, i enlighet med foreningens stadgar, ska ske drligen med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

FASTIGHETSFORVALTNING
Teknisk forvaltning inklusive fastighctsskotsel handhas av foreningen. For akuta allvarliga fel har separata avtal tréffats. T dvrigt
ansvarar olika medlemmar for underhéllsitgérderna.

FORENINGENS EKONOMI

/

/ § \
R
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Bostadsriittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

En fortsatt god ekonomi ér till storsta delen beroende av hur marknadsrantor, el- och uppvirmningskostnader utvecklas samt i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att hélla underhillskostnaderna nere och didrmed ocksa drsavgifterna.

Bostadsrittsforeningen 4r ansluten till Bostadsrétterna. Syftet med medlemskapet dr att erhalla det stod i form av information, kurser
och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse, revisor och medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av
foreningens fastighet och ekonomi.

Foreningen handhar sjélv den ekonomiska forvaltningen.

BESKATTNING
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar 2022 till 1.519 kr och for 2023 till 1.589 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
erliigges med 1 % av taxeringsvérdet. Taxeringsvérdet framgdr av not 7.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Godkind OVK (obligatorisk ventilationskontroll) efter reparationer och kompletteringar i flertalet ldgenheter.

Avloppsroren i killaren har bytts ut.

Stambyten har skett i fyra kok, tre gisttoaletter och tva badrum.

Medlemsinformation

STYRELSE

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst tre och hogst sju ledambter med hogst tre suppleanter. Foreningen har under
aret haft foljande styrelse:

Tommy Viotti Ledamot och ordforande
Maria Jonsson Ledamot och kassor
Ake Wallin Ledamot

Margot Roos Ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av styrelsens ledaméter tva i forening

- For styrelsen och lekmannarevisor finns ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Styrelsen har under éret héllit 4 (4) protokollfdrda sammantriden. Information och beslut har i $vrigt tagits via e-mail och telefon.
- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen, inklusive sociala avgifter, har under &ret uppgatt till 72.000 kr (72.000 kr).

REVISORER

Janice Levis Ordinarie
Karin Lindkvist Suppleant
STADGAR

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 17 maj 2019.

MEDLEMMAR

Foreningen hade vid &rets slut 39 (41) medlemmar. Samtliga bostadsrétter 1 foreningen var vid Arets utgang upplatna. Under éret har
sex (tre) overlitelser skett och ingen (ingen) upplételse frén hyresratt till bostadsritt. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras en
Sverlatelseavgift pa f.n 1.858 kr. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 743 kr/lan.

INFORMATION

Styrelsen héller informationstraffar och delar ut skriftlig information till samtliga medlemmar vid behov. Information om staddagar
m.m.anslés p4 foreningens anslagstavlor som ér placerade i portuppgingen pa entréplanet och i hissen. Allméin information finns
ocksa pé foreningens hemsida och i app.

M
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BRF KLINTEN 4 Balansrapport Sida: 1

Rékenskapsér: 220101-221231 23-01-22 18:02
Intern rapport
Preliminér
Datum: 220101-221231 Senaste vernr: 270
Ing balans Perioden Utg balans
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
1110 Byggnader 17014 313,00 0,00 17014 313,00
111 Tillkommande arbeten 8332 540,50 874 509,00 9207 049,50
1119 Ack avskrivn byggnader -2 127 618,00 -153 128,00 -2 280 746,00
120  Ack avskrivningar fasad etc -1020 737,00 -106 395,00 -1127 132,00
1130 Mark 15 863 587,00 0,00 15 863 587,00
150 Markanlaggningar 775 843,00 0,00 775 843,00
1159  Ack avskrivn markanldggn -243 199,00 -38 792,00 -281 991,00
1220 Inventarier och verktyg 108 904,00 0,00 108 904,00
229  Ack avskrivng tillkommande arbeten -57 901,00 -21 781,00 -79 682,00
S:a Anlaggningstillgngar 38 645 732,50 554 413,00 39200 145,50
Omsittningstillgdngar
930 Bank, checkrékningskonto 119 379,16 -15 394,01 103 985,15
932  Sparkonto Landshypotek 1060 550,73 -165 055,49 89549524
940 Bank, Ovriga bankkonto 310 754,67 -304 289,53 6 465,14
S:a Omsatinin, angar 1490 684,56 -484 739,03 100594553
S:A TILLGANGAR 40 136 417,06 69 673,97 40206 091,03
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -27 043 667,00 0,00  -27 043 667,00
2084 Upplatelseavgift -3 088 536,00 0,00  -3088 536,00
2091 Balanserad vinst/forlust -1 084 327,10 -9527,51 -1 093 854,61
2099 Redovisat resultat -9527,51 4245,99 -5281,52
S:a Eget kapital -31 226 057,61 -5281,52  -31231339,13
Langfristiga skulder
2352 Fastighetslan rorlig rénta -7 970 000,00 0,00 7970 000,00
S:a Langfristiga skulder 7970 000,00 0,00 -7970 000,00
Kortfristiga skulder
2440 Leverantdrsskulder -82 262,00 -40 117,00 -122 379,00
2510  Skatteskulder -56 092,00 -4 250,00 -60 342,00
2880 Medl. rep.fond -13 561,00 0,00 ~13 561,00
2890  Ovr kortfr skulder -148 444,45 1974,55 -146 469,90
2990 Ovr interimsskulder -640 000,00 -22 000,00 -662 000,00
S:a Kortfristiga skulder -940 359,45 -64 392,45 -1004 751,90
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -40 136 417,06 -69 673,97 -40 206 091,03

BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 0,00 0,00
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Bostadsriittsféreningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Lan per kvm bostadsrittsyta (tkr)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Rintekénslighet (%)
Energikostnader/kvm (kr)
Sparande/kvm (kr)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr)
Hyresintékt lokal/kvm
Hyresintikt/kvm hyresbostad
Avskrivning/kvm byggnadsyta

2022
1424
5

78
3384
20
1,45
8
165
265
462
1621
1274
137

2021
1369
10
78
3384

0,80

437
1585
1242
137

437
1534
1094

137

412
1513
1084

137

Foreningens nettoskuldsittning (rantebdrande skulder minus rantebarande tillgéngar) uppgar till 6 964 057 kr vilket ger en indirekt
skuldsittning p4 en bostadsrittsligenhet med 208 000 kr beréknat uifran en tvarumslédgenhet pa 60 kvm som har ett andelstal pd

2,9823 % for berdkning av arsavgifterna.

Defintitioner av nyckeltal, se not 1.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid rets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstémma:

Reservering till fond for yttre underhall
Tanspréktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star
foljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
27 043 667 3088 536 0 1084 327 9528
0 0 9528 9528
0 0 206212 -206 212 0
0 0 -206 212 206212 0
_ _ 5282
27 043 667 3088 536 0 1093 855 5282
1093 855
5282
1099 137
1099 137
1099 137

Styrelsen foreslér att vinstmedlen balanseras i ny rakning.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Bostadsriittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Raénteintikter

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
Not 2022-12-31

1423291
18 771
1442 062

w N

-544 596
-312 596
-149 550
-320 096
-1326 838

K=
K=}

115 224

5655
-115 597
-109 942

5282
5282

5282

Sida 5av 10

2021-01-01
2021-12-31

1368 718
12 920
1381638

-457 576
-398 296
-145 393

-310 976

-1312 241
69 397
3739

-63 608
-59 869

9528
9528

9528




