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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. J uridisk person som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far végras
medlemskap.

Styrelsen har sitt séite i Solna kommun.

FORENINGENS BYGGNAD

Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4. Foreningen forvirvade fastigheten 30 mars
2004. Fastigheten &r fullvirdeforsikrad via Bostadsratternas forsikring (Folksam). I forsikringen ingér bostadsrittstilligg for samtliga
27 bostadsrittslagenheter.

Foreningens byggnad utgdrs av ett sttavaningshus med vind och kallare med 28 ligenheter varav 27 (27) lagenheter upplats med
bostadsritt och en (en) ligenhet med hyresratt. Till byggnaden har ocksa 20 (20) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut
till foreningens medlemmar och hyresgéster.

1 byggnaden finns ocksa en lokal pa ca 125 kvm. Lokalhyresgésten bedriver forskoleverksamhet och kontraktet loper t.0.m 30
september 2027.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgér till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:
8st 2 rum och kok 4 60 kvm
4st 3 rumoch kok 4 60 kvin
2t 3 rumoch kok 477 kvm
12st 4 rum och kok 4 91 kvm
I'st 4 rum och kok med etage a 128 kvm
I'st 4 rumoch kok med etage & 136 kvim

Tomtarealen uppgér enligt taxeringsbesked till 1.454 kvm.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

1 samband med foreningens kop av fastigheten genomfordes en teknisk utredning. De underhallsatgirder som ddr foreslogs dr
atgardade. Utover de underhallsatgarder som foreslogs i den tekniska utredningen har en rad andra reparationer och forbattringar
utforts.

Nir det giller stambyte beslot styrelsen dock att detta ska ske successivt i samband med att medlemmarna renoverar badrum, kok och
giisttoaletter. Trasiga och skadade ror har under arens lopp successivt bytts ut. Stambyte har - helt eller delvis - skett i samtliga 28
lagenheter och i foreningens lokal.

Den nuvarande underhallsplanen atgirdas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen berdknar att de underhallsatgirder som beddms
erforderliga ska téckas av fonderade medel och genom upptagande av nya lan.

FASTIGHETSFORVALTNING
Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel handhas av foreningen. For akuta allvarliga fel har separata avtal traffats. I ovrigt
ansvarar olika medlemmar for underhallsatgarderna.

FORENINGENS EKONOMI
En fortsatt god ekonomi dr till storsta delen beroende av hur marknadsréantor, el- och uppvﬁrmningskostnader utvecklas samt i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhéllskostnaderna nere och dirmed ocksa arsavgifterna.

Bostadsrittsforeningen ér ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet ér att erhélla det stod i form av information, kurser
och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse, revisor och medlemmar ér i behov av for en effektiv forvaltning av

foreningens fastighet och ekonomi.

Foreningen handhar sjdlv den ekonomiska forvaltningen.
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

BESKATTNING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en ikta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar 2025 till 1 724 kr och for 2026 till 1 784 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
erlagges med 1 % av taxeringsvardet. Taxeringsvardet framgar av not 8.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Isolering av virmekabel pa taket.

Maélning av entré, vaningsplan, trapphus och altanrdcken.
Ny belysning i tvittstuga och vaningsplan.

Stambyte har skett i ett badrum.

Medlemsinformation

STYRELSE
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter. Foreningen har under
aret haft foljande styrelse:

Margot Roos Ledamot och ordforande
Maria Jonsson Ledamot och kassor
Ake Wallin Ledamot

Lars Gunnar Vogel Ledamot

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamater, av styrelsens ledaméter tva i forening

- For styrelsen och lekmannarevisor finns ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.
- Styrelsen har under aret hallit 4 (2) protokollforda sammantriden. Information och beslut har i ovrigt tagits via e-mail och telefon.

- Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen, inklusive sociala avgifter, har under aret uppgatt till 85.000 kr (85.000 kr).

REVISORER

Janicke Levis Ordinarie
Karin Lindkvist Suppleant
STADGAR

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 23 september 2024.

MEDLEMMAR

Foreningen hade vid arets slut 43 (40) medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har
sju (tre) dverlatelser skett och ingen (ingen) upplatelse fran hyresritt till bostadsratt. Vid ligenhetsoverlatelser debiteras en
Sverlatelseavgift pa f.n 2.105 kr. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 834 kr/lan.

INFORMATION

Styrelsen haller informationstraffar och delar ut skriftlig information till samtliga medlemmar vid behov. Information om staddagar
m.m.ansl3s pa foreningens anslagstavlor som &r placerade i portuppgangen pa entréplanet och i hissen.
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Bostadsriittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning/kvm totalyta (tkr)
Sparande/kvm totalyta (tkr)
l}iintekiinslighet (%)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)

Hyresintikt lokal/kvm
Hyresintikt/kvm hyresbostad
Avskrivning/kvm totalyta
Energikostnad/kvm totalyta
Fastighetens belaningsgrad (%)
Genomsnittlig skuldrénta (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2.151 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsritt och hyresratt) uppgar till 2.230 kv

Skuldsittning/kvm totalyta uppgar till 3.384 kr/kvm. Skuldsittning/kvm up

2025
1 867
105

619
3384
312
6

71

2 062
1450
254
173
20
3,04

2024
1814
34

77
610
3384
314
6

72
1873
1389

239
153
20
4,50

2023
1568
13

502
3384
285

69
1767
1297

137
135

375

2022
1423

78
462
3384
264

69
1621
1274

137
165

20
1,45

platen med bostadsritt uppgér till 3.702 kr/kvm.

adratmeter.

Foreningens nettoskuldsittning (réntebérande skulder minus rantebarande tillgingar) uppgar till 6.376.931 kr vilket ger en indirekt

skuldsdttning pa en bostadsrittsldgenhet med 177.712 kr berdknat utifrén e

2.9823 % for berikning av arsavgifterna.

Definitioner av nyckeltal, se not 1.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:

Resultatdisposition av foreningstimman
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér
foljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

n tvarumsligenhet pa 60 kvm som har ett andelstal pa

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
27 043 667 3088536 0 1 112 606 33520
0 0 0 33520 -33 520
105 339
27 043 667 3 088 536 0 1146 126 105 339
1146 125
105 339
1251 464
1251464
1251 464

Styrelsen foresldr att vinstmedlen balanseras i ny rakning.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i ovrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakn

och tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga intakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhalls- och reparationskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

1867721
31287
1 899 008

[SSHL ]

-576 394

-244 671

-201 896

,10 -566 737
-1 589 698

oW B

1.8

Nel

309 310

38 561
-242 532
-203 971

105 339
105 339

105 339
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2024-01-01
2024-12-31

1813 895
15 843
1 829738

-544 147
-191 411
-181 112
561 903

-1478 573

351 165

41373

359018

-317 645
33520

33520

T 33520



Bostadsriittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Markanldggning 9
Inventarier 10

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgﬁngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
lgalanserm resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

38245 918
398 101
43 160

38 687 179

38 687 179

0
1587

P

1 587

o 2 066 826
2 066 826

2068 413

40 755 592

30 132203
30 132203

1146 125
o 105 339
1251464

31 383 667

7 970 000
7970 000

53171
67 072

204 358

o 1 077 324
1401 925

40 755 592

2024-12-31

38 47
41

38 88

38 88

2192
6278

0
8470

8470

5774
0

-

570

1700 554

170

170

40 59

0554
6328

4 798

2203

_ 3013

3013

111

2 203

2 605

33520
1 146 125

3127

791

794

9
6

8328

0 000
0 000

8452
3 030

207 238

97
134

40 59

g
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6 470
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

KASSAFLODESANALYS .
ot

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet

Inbetald rinta pa bankkonton

Utbetald rinta pa fastighetslén

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark 8
Investeringar i markanldggningar 9
Investeringar i inventarier 10

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

309 310
566 737
38 561
-242 532
0

672 076

4187
-45 281
100 736

731718
-289 185

221711
-53 950

365 446

366 272
1700 554

2 066 826

2024-01-01
2024-12-31

351 165
561 903
41373
-359 018
0

595 423

-5774
32 091
142 900

764 640

-100 000

-100 000

664 640
1035914

1700 554
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmdnna rad BFNAR 2012:1
arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Foreningen bytte foregednde &r fran K2 til K3. Samma virderingsprinciper har anvants som foregéende ar. 1
forvaltningsberdttelsen avser siffror inom parantes féregéende ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av
tillgangars prestanda, utover ursprunglig nivd, okar tillgingarnas redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader. Byggnaden har under 2024 redovisningsmassigt delats in i komponenter och komponenterna skrivs
av systematiskt over bedomd nyttjandeperiod. Folj ande nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme, grund, stomkompletteringar, innervaggar, kok och badrum m.m. 120 &r
Yttertak inkl. renovering 85 &r

Fasad inkl. renovering och ventilation 60 ar

Virme, sanitet inkl. stammar S5 ar

Styr, vervakning och ovrigt 50 ar

Hissar 40 ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Inventarer skrivs av
linjért pa S &r.

I de fall en tillgangs redovisade viirde skulle overstiga dess berdknade Atervinningsvirde skrivs tillgdngen omedelbart ner till
sitt atervinningsvérde.

INKOMSTSKATTER
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

NYCKELTALSDEFINITIONER
Lan/kvm ir de totala rintebirande skulderna dividerat med den totala ytan i foreningen.

Foreningens sparande dr summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort underhall dividerat med den totala ytan.
Rintekinslighet ar réntebérande skulder dividerat med érets rsavgifter.

Energikostnaden/kvm &r summan av kostnader for uppvérmning, el och vatten dividerat med ytor upplétna med bostadsritt
eller hyresratt.

[ Arsavgiften ingdr vdrme, vatten, TV (grundutbud) samt bostadsrattstillagg.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhdllande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala diven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som
foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

ANTAL ANSTALLDA
Under ret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststdllt av arsstimman.

n

‘)J\/’\/
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

NOTER
Not2  Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter 1332031 1312341
Hyresintikter lokal 257739 234 072
Hyresintdkter bostdder 111 696 106 932
Hyresintdkter garage och parkering 166 255 160 550
1 867 721 1813 895
Not3  Ovriga intikter 2025-12-31 2024-12-31
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 31287 15843
31287 15 843
Not4  Driftskostnader 2025 2024
Fjarrvdrme 166 327 171 287
Vatten 86 863 69 232
El 131 600 120 181
Sophémtning 46 121 45 337
Stidning 39 708 38 688
Fastighetsforsakring 99 445 94 709
Kabel TV 6330 . 4m3
576 394 544 147
Not5  Underhalls- och reparationskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Plantering 1410 2 153
Hiss 65 816 10 959
Entré och trappuppgang 45 064
Stammar 0 133 235
Gemensamma utrymmen 152008 o )
244 671 191 411

Underhallskostnader for huskropp, entré, trappuppgang och stammar ar planerat underhall. Ovriga underhallskostnader dr
Jopande underhall (reparationer)

Not6 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ersittning till styrelse inkl. sociala kostnader 85000 85 000
Fastighetsskatt 67 072 63 202
Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial 13 187 25763
Medlemsskap i SBC 5020 5020
Bankkostnader 1617 2127
Advokatkostnader 30 000 - )

201 896 ) 181 112

0
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

NOTER

Not7  Avskrivningar

Exceptionella intékter ingdr med foljande belopp i nedanstéende poster;

Stomme, grund, innervaggar, kok och badrum m.m
Yttertak

Fasad och ventilation

Virme, sanitet inkl. stammar

Styr, dvervakning och ovrigt

El, belysning, fonster och hissar

Markanldggning

Inventarier

Not8  Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Byggnadens taxeringsvirde 4r uppdelat pa bostider 77 000 000 kr (67 000 000 kr)

Not9  Markanliggningar

Ingiende anskaffningsvérden
Inkop

Utglende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgende avskrivningar
Redovisat vérde

Not 10 Inventarier

Ingiende anskaffningsvarden
Inkop

Utgéende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
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2025

205 614
6 992
31699
82 849
73 145
115770
39 878
10 790

566 737

2025-12-31

42 347 280

289 785

42 637 065
3875073
-516 069

-4391 147

38245918

39 644 000

39 244 000

78 888 000

2025-12-31

775 843

21711
797 554
-359 575

-39 878

-399 453
398 101

2025-12-31

116 889
53 950
170 839
-116 889
-10790

T 127619

43 160

2024

204 641
6992
31 699
82 849
73 145
109 956
38 792
13 829
561903

2024-12-31

42 556 140

100 000
42 656 140
-3 674 660

_-509282

-4 183 942

38472192

38 676 000

30 063 000

68 739 000

och lokaler 1 888 000 kr (1 739 000 kr).

2024-12-31

775 843
0

775 843

-320783
-38 792

-359 575

416 278

2024-12-31

116 889

0

116 889

-103 060

-13 829
.l 16 889

0



Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

NOTER

Not 11  Langfristiga skulder 2025-12-31
SEB rinta 2,44 % (4,9 %) forfallodag 2026-06-28 3 000 000
SEB rinta 2,62 % (3,2 %) forfallodag 2028-06-28 1 970 000
SEB riinta 2,88 % (3,2 %) forfallodag 2027-02-28 3 000 000

Samtliga fastighetslan &r amorteringsfria enligt laneavtal.

Not 12  Stillda sikerheter 2025-12-31

Fastighetsinteckningar 17 000 000

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter beslut pa extra foreningsstimma har 8 laddstolpar installerats i mars 2026.

Arsredoyisningcns innehall blev klart 20 mars 2026
Solna -2€ mars 2026
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Karin Lindkyist
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2024-12-31
3 000 000

1 970 000
3 000 000

2024-12-31

17 000 000



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Klinten 4 for ar 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. len
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
frhallanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Solna ?’ mrars-2026
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