ARSREDOVISNING
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begriansning i tiden. Juridisk person som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras
medlemskap.

Foreningen har en egen hemsida med adress brfklinten4.bostadsratterna.se och en egen app hos Boappa. Appen Boappa laddas ned
fran Appstore (IPhone/IPad) eller fran Google Play (Android). Inloggning till appen sker via val av lin, kommun och
bostadsrittsnamn.

Styrelsen har sitt sédte i Solna kommun.

FORENINGENS BYGGNAD

Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4. Foreningen forvirvade fastigheten 30 mars
2004. Fastigheten #r fullvirdeforsikrad via Bostadsritternas forsikring (Folksam). I forséikringen ingar bostadsrittstilligg for samtliga
27 bostadsrittslagenheter.

Foreningens byggnad utgors av ett attavaningshus med vind och killare med 28 ldgenheter varav 27 (27) ligenheter upplats med
bostadsritt och en (en) ldgenhet med hyresritt. Till byggnaden hor ocksa 20 (20) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut
till foreningens medlemmar och hyresgéster.

I byggnaden finns ocksa en lokal pa ca 125 kvm. Lokalhyresgisten bedriver forskoleverksamhet och kontraktet 16per t.o.m 30
september 2027.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:
9st 2 rum och kok 4 60 kvm
3 st 3 rum och kok 4 60 kvm
2 st 3 rum och kdk 4 77 kvm
12 st 4 rum och kok 4 91 kvm
1 st 4 rum och kok med etage 4 128 kvm
1 st 4 rum och kok med etage 4 136 kvm

Tomtarealen uppgar enligt taxeringsbesked till 1.454 kvm.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

I samband med foreningens kop av fastigheten genomférdes en teknisk utredning. De underhallsatgérder som dir foreslogs &r
atgirdade. Utover de underhallsatgirder som foreslogs i den tekniska utredningen har en rad andra reparationer och forbattringar
utforts. Pa hemsidan och i appen finns dessa redovisade under fliken "Publika dokument".

Nir det giller stambyte beslot styrelsen dock att detta ska ske successivt i samband med att medlemmarna renoverar badrum, kok och
gisttoaletter. Trasiga och skadade ror har under arens lopp successivt bytts ut. Stambyte har - helt eller delvis - skett i samtliga 28
lagenheter och i foreningens lokal.

Den nuvarande underhéllsplanen atgirdas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen berdknar att de underhallsatgéirder som bedoms
erforderliga ska tickas av fonderade medel och genom upptagande av nya lan.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med foreningens stadgar, ska ske arligen med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

FASTIGHETSFORVALTNING

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel handhas av foreningen. For akuta allvarliga fel har separata avtal triffats. I 6vrigt
ansvarar olika medlemmar for underhallsatgérderna.
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

FORENINGENS EKONOMI

En fortsatt god ekonomi 4r till storsta delen beroende av hur marknadsréntor, el- och uppvarmningskostnader utvecklas samt i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och didrmed ocksa arsavgifterna.

Bostadsrittsforeningen &r ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla det stod i form av information, kurser
och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse, revisor och medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av
foreningens fastighet och ekonomi.

Foreningen handhar sjidlv den ekonomiska forvaltningen.

BESKATTNING
Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en dkta bostadsrittsférening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar 2023 till 1.589 kr och for 2024 till 1.630 kr per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler
erligges med 1 % av taxeringsvirdet. Taxeringsvirdet framgar av not 7.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Expansionskdrlet har bytts ut.

Stambyten har skett i fyra kok och tva badrum.

Medlemsinformation

STYRELSE
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter. Féreningen har under
aret haft foljande styrelse:

Tommy Viotti Ledamot och ordforande
Maria Jonsson Ledamot och kassor
Ake Wallin Ledamot

Margot Roos Ledamot

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av styrelsens ledamoéter tva i férening

- For styrelsen och lekmannarevisor finns ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

- Styrelsen har under aret hallit 3 (4) protokollférda sammantriden. Information och beslut har i vrigt tagits via e-mail och telefon.
- Arvode samt §vrig ersittning till styrelsen, inklusive sociala avgifter, har under aret uppgatt till 72.000 kr (72.000 kr).

REVISORER

Janice Levis Ordinarie
Karin Lindkvist Suppleant
STADGAR

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 17 maj 2019.

MEDLEMMAR

Foreningen hade vid arets slut 39 (39) medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har
tre (sex) Overlatelser skett och ingen (ingen) upplatelse fran hyresritt till bostadsritt. Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras en
overlatelseavgift pa f.n 1.905 kr. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 762 kr/lan.

INFORMATION

Styrelsen haller informationstriffar och delar ut skriftlig information till samtliga medlemmar vid behov. Information om stiddagar
m.m.anslas pa féreningens anslagstavlor som ir placerade i portuppgangen pa entréplanet och i hissen. Allmén information finns
ocksa pa foreningens hemsida och i app.
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (tkr)
Skuldsittning/kvm totalyta (tkr)
Sparande/kvm totalyta (kr) *
Rintekénslighet (%) *
Energikostnad/kvm totalyta (kr) *
Fastighetens belaningsgrad (%) *
Genomsnittlig skuldridnta (%)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%) *

Hyresintékt lokal/kvm
Hyresintékt/kvm hyresbostad
Avskrivning/kvm byggnadsyta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Skuldsittning/kvm totalyta uppgar till 3 384 kr/kvm. Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt uppgar till 3 702 kr/kvm.
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Foreningens nettoskuldsittning (réintebdrande skulder minus rintebdrande tillgangar) uppgar till 6 934 086 kr vilket ger en indirekt
skuldsittning pa en bostadsrittsligenhet med 208 000 kr beriiknat uifran en tvarumsldgenhet pa 60 kvm som har ett andelstal pa

2,9823 % for berikning av arsavgifterna.

Nyckeltal som markerats med * dr nya i enlighet med de lagéndringar som inférdes fr.o.m 1 januari 2023 och det allménna rad

(BFNAR 2023:1) som Bokféringsndmnden publicerade i december 2023, representativa jimforelsetal har dirfor inte redovisats i

tabellen ovan. Defintitioner av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star
foljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
27 043 667 3088 536 0 1093 855 5282
0 0 0 5282 -5282
13 469
27 043 667 3088 536 0 1099 137 13 469
1099 136
13 469
1 112 605
1112 605
1 112 605

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i ny rikning.

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med kassaflodesanalys

och tillhorande noter.
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 1567 807 1423291
Ovriga intédkter 3 46 036 18 771
Summa rorelseintiikter 1613 843 1442 062
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -489 447 -544 596
Underhéllskostnader 5 -350 659 -312 596
Ovriga externa kostnader 6 -153 344 -149 550
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7,8,9 -328 952 -320 096
Summa rorelsekostnader -1322402 -1 326 838
Rorelseresultat 291 441 115224
Finansiella poster
Rénteintikter 20511 5 655
Réntekostnader -298 483 -115 597
Summa finansiella poster =277 972 -109 942
Resultat efter finansiella poster 13 469 5282
Resultat fore skatt 13 469 5282

Arets resultat 13 469 5282
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,11 38 881 480 38677 072
Markanliggning 8 455 060 493 852
Inventarier 9 13 829 29222
Summa materiella anliiggningstillgangar 39 350 369 39200 146
Summa anliggningstillgangar 39 350 369 39200 146
Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 1035914 1 005 946
Summa kassa och bank 1035914 1 005 946
Summa omsiittningstillgangar 1035914 1 005 946
SUMMA TILLGANGAR 40 386 283 40 206 092
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 132 203 30 132 203
Summa bundet eget kapital 30 132203 30132203
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1099 136 1093 855
Arets resultat 13 469 5282
Summa fritt eget kapital 1112 605 1 099 137
Summa eget kapital 31 244 808 31231340
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 970 000 7 970 000
Summa langfristiga skulder 7 970 000 7 970 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 66 361 122 379
Skatteskulder 61710 60 342
Ovriga skulder 11 183 404 160 031
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 860 000 662 000
Summa Kortfristiga skulder 1171475 1004 752

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 386 283 40 206 092
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet

Inbetald rinta pa bankkonton
Utbetald rinta pa fastighetslan

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark
Investeringar i markanldggningar
Investeringar i inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna fastighetslan

Amortering fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

O 00 3
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
291 441 115224
328 952 320 096
20511 5655

-298 483 -115 597
342 421 325378

-56 019 40 116
222741 24276
509 143 389 770
-471 190 -874 509

0 0

-7 985 0

-479 175 -874 509

0 0

0 0

0 0

29 968 -484 739

1 005 946 1490 685
1035914 1005 946



Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org.nr. 769609-6283

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10
om arsredovisning i mindre foretag (K2) och BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbittringar av
tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt
en linjdr avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnaden, fasad, fonster och balkonger = 0,9 % per ar
Tillkommande utgifter/forbattringar = 1 % per ar
Markanldggning = 5 % per ar

Inventarier = 20 % per ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgangen omedelbart ner till
sitt atervinningsvérde.

INKOMSTSKATTER
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

FORENINGENS FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Foreningen har fr o m 2022 ars bokslut implementerat de av riksdagen (SFS 2022:1028) beslutade lagindringarna vad giller
nyckeltal. Detta kan innebira en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapsaret och de nirmaste foregaende rikenskapsaren.
Jamforelsetalen har inte riknats om.

Léan/kvm ir de totala réintebirande skulderna dividerat med den totala ytan i foreningen.

Foreningens sparande dr summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort underhall dividerat med den totala ytan.

Rintekinslighet dr rintebdrande skulder dividerat med arets avgifter.

Energikostnaden/kvm &r summan av kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytor upplatna med bostadsritt
eller hyresritt.

I arsavgiften ingér virme, vatten, TV (grundutbud) samt bostadsrittstilligg.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda vérde.

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som
foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

ANTAL ANSTALLDA
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststillt av arsstimman.
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NOTER

Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintékter lokal

Hyresintékter bostidder
Hyresintédkter garage och parkering

Not3  Ovriga intiikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Elstod

Not4  Driftskostnader

Fjarrvarme

Vatten

El

Sophédmtning
Stdadning
Fastighetsforsdkring
Kabel TV

Not5  Underhallskostnader

Huskropp
Hyresldgenhet
Plantering
Hiss

Not 6  Ovriga externa kostnader

Ersittning till styrelse inkl. sociala kostnader
Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial
Medlemsskap i SBC

Bankkostnader

2023

1 080 695
220927
99 860
166 325
1567 807

2023-12-31

12 622
33414
46 036

2023

163 700
34413
118 700
42 535
37 230
86 889
5980
489 447

2023-12-31

329 174
2198
3194

16 093

2022

994 421
197 856

98 112
132 902

1423 291

2022-12-31

18771
0

18771

2022

155 093
36753
195701
40 111
36012
75556
5370

350 659

2023

72 000
61 882
12 490
5020
1952

544 596

2022-12-31

273914
0

4590
34 092

153 344
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72 000
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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
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NOTER

Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

2023-12-31

42 084 950
471190

42 556 140
-3407 878
-266 782

2022-12-31

41210 441
874 509

-3 674 660

42 084 950
-3 148 355
-259 523

38 881 480

38 676 000
30 063 000

68 739 000

-3 407 878

38 677 072

38 676 000
30 063 000

68 739 000

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat pa bostidder 67 000 000 kr (67 000 000 kr) och lokaler 1 739 000 kr (1 739 000 kr).

Not8  Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder
SEB rinta 4,68 % forfallodag 2024-02-28
SEB rinta 5,40 % forfallodag 2024-06-28

SEB rinta 3,65 % forfallodag 2024-06-28
Samtliga fastighetslan dr amorteringsfria enligt laneavtal.

Not 11  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Arsavgiften for 2024 har hojts med 20 %.
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2023-12-31

775 843

775 843
-281 991
-38 792

-320 783

455 060

2023-12-31

108 904
7985

116 889
-79 682
-23 378

-103 060

13 829

2023-12-31
3000 000

1 970 000
3000 000

2023-12-31

17 000 000

2022-12-31

775 843

775 843
-243 199
-38 792

-281 991

493 852

2022-12-31

108 904
0

108 904
-57 901
-21 781

-79 682

29222

2022-12-31
3000 000

1 970 000
3000 000

2022-12-31

17 000 000
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NOTER

Solna

Tommy Viotti

Ake Wallin

Min revisionsberittelse har limnats den

Janice Levis

Maria Jonsson

Margot Roos
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